关于印发《石龙镇“三旧”改造地价款分配细则（试行）》的通知
东石府办〔2017〕82号
各有关单位：
　　《石龙镇“三旧”改造地价款分配细则（试行）》业经镇政府研究同意，现印发给你们，请认真贯彻执行。
特此通知
石龙镇人民政府办公室
2017年12月14日
石龙镇“三旧”改造地价款分配细则（试行）
总 则
第一条 为更好地推进我镇“三旧”改造工作，调动和提高我镇村集体和改造单位参与“三旧”改造的积极性，促进土地节约集约利用，推动产业转型升级，保障村集体及相关单位的合法权益，让镇政府、村集体、原土地使用权利人共享“三旧”政策红利，根据《东莞市“三旧”改造地价计收和分配办法（试行）》（东府〔2017〕50号）及省市有关法规政策的规定，结合我镇实际，制定本细则。
第二条 自本细则获批准印发日起，我镇辖区内经市批准的“三旧”改造项目，国有建设用地使用权以出让方式供应的，其改造地价款分配适用本细则。
第三条 “三旧”改造项目地价款分配遵循以下基本原则：
（一）公开透明原则
以招标拍卖挂牌方式出让“三旧”改造涉及的土地使用权的，由市公共资源交易中心按规定向社会发布出让结果。
以协议方式出让“三旧”改造涉及的土地使用权的，协议出让方案经市人民政府批准后，市国土资源局应将补缴地价等内容在中国土地市场网以及市国土资源局门户网站上公示，公示时间不得少于5日。
（二）规范监管原则
地价款由市财政依申请拨付至镇政府财政账户，镇政府将分配给集体的部分拨付至出让宗地原所属集体经济组织的土地款专户。分配给集体的地价款可用于回购物业、偿还债务、参与改造项目开发等方面，具体使用范围按照《东莞市农村（社区）集体资产管理实施办法》等有关规定执行。
（三）统筹兼顾，利益共享原则
创新地价款分配方式，实行“基础补偿+增值共享”，统筹兼顾政府、集体、土地权利人和市场主体等各方利益。
第四条 本细则所称“土地出让纯收益”是指土地出让收入
扣除税费以及既定的改造成本或补偿价格后剩余的部分。税费包括按规定计提的农业土地开发资金、农田水利建设资金、教育资金和住房保障资金、市土地统筹收入以及土地收储、出让过程中发生的税费。
第一节 政府主导改造地价款分配
第五条 镇政府主导改造的项目，成交地价款计提轨道交通建设发展专项资金、农业土地开发资金后，依申请拨付给镇政府。
第六条 通过征收农村集体建设用地后进行经营性开发的项目，其土地出让纯收益按60%比例，依照有关规定专项用于支持原农村集体经济组织的发展。
第七条 政府主导改造项目，收回镇政府或其下属公司名下公益事业项目的国有建设用地使用权后规划为住宅或商服用途出让的，其土地出让纯收益按照30%的比例，依照有关规定专项用于支持原被征收土地的集体经济组织发展。
第八条 集体经济组织自行收回集体建设用地使用权、完成地上建筑物及附着物拆迁补偿并申请转为国有建设用地后，交由镇政府收储后出让的，按照“基础补偿+增值共享”方式计算收储补偿费用。“基础补偿”根据项目土地性质及地上建筑物及附着物的具体情况按市公告的收储补偿标准计算，“增值共享”按土地出让纯收益60%的比例计算。
第九条 镇政府收购储备国有建设用地后以经营性用途出让的，按照“基础补偿+增值共享”的方式计算支付给原土地使用权人的收储补偿费用，其中“基础”补偿按照《东莞市土地储备管理实施办法》（东府〔2015〕90号）第十七条和第十八条规定计算，“增值共享”按土地出让纯收益60%的比例计算。
除收购储备国有企业的用地外，基础补偿和增值共享两项费用合计不得超过以下限值：
出让宗地规划容积率小于或等于2.0的，不得超过土地出让成交价款的50%；出让宗地规划容积率大于2.0的，不得超过土地出让成交价款容积率2.0以下部分的50%。
第十条 政府主导改造项目，涉及收购土地使用权、使用土地出让收入对原权利人进行补偿的，应经镇政府集体决策，并将决策结果在政府门户网站上公示。
第二节 原土地使用权人自行改造地价款分配
第十一条 国有划拨土地使用权人自行改造、没有合法用地手续的用地单位自行改造补缴的地价款，计提市级土地出让金、轨道交通建设发展专项资金后，市、镇、集体按3:3:4的比例分配。
第十二条 国有出让土地使用权人自行改造、加工贸易转型升级企业自行改造补缴的地价款计提轨道交通建设发展专项资金后，市、镇、集体按3:3:4的比例分配。
第三节 集体经济组织自行改造、与企业合作改造地价款分配
第十三条 工业、科教用地计收的地价款，计提农业土地开发资金、轨道交通建设发展专项资金后依申请拨付给集体经济组织。
第十四条 住宅、商服用地计收的地价款，计提农业土地开发资金、轨道交通建设发展专项资金后，按以下办法处理：
（一）现状为旧村庄，依申请拨付给集体经济组织。
（二）现状为旧厂房：集体经济组织自行改造的，依申请拨付给镇政府；集体经济组织与企业合作改造的，市、镇按4:6的比例分配。 
旧村庄、旧厂房的核定标准按《关于“三旧”改造土地出让金分成问题的通知》（东府办函〔2015〕203号）执行。
第四节 其他情形地价款分配
第十五条 边角地、夹心地、插花地计收的地价款计提市土地统筹收入后依申请拨付给镇政府。
第十六条 土地使用权人自行改造、集体经济组织自行改造、集体经济组织与企业合作改造等类型改造项目，改造为单独占地的公共设施用地（含边角地、夹心地、插花地规划为单独占地的公共设施用地）计收的地价款，依申请拨付给镇政府。
第十七条 本细则自公布之日起开始实施，有效期至2020年6月19日，由镇“三旧”改造领导小组会同镇相关职能部门解释。
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