东莞市大岭山镇“三旧”改造专项规划（2015-2020）
第一章 总则
第1条 编制目的
为贯彻落实市政府《关于建立健全常态化机制加快推进“三旧”改造的意见》、《关于加强“三旧”改造常态化全流程管理的通知》，科学、有序地指导大岭山镇的“三旧”改造工作，充分发挥“三旧”改造对于完善城市功能、优化产业结构、改善人居环境的重要作用，保障东莞建设“国际制造名城、现代生态都市”，制定本规划。
第2条 改造原则
政府主导、规划管控、成片改造、计划实施。
第3条 意义和作用
本规划是大岭山镇辖区范围内“三旧”改造工作的纲领性文件，是改造单元批次计划申报、改造单元前期研究报告编制、改造单元规划编制的依据，各项改造行为，不得违反本规划。
第4条 规划依据
1.《中华人民共和国城乡规划法》（2008）；
2.国务院《关于加强和改进城乡规划工作的通知》（2000）；
3.建设部《城市规划编制办法》（1995）；
4.《城市用地分类与规划建设用地标准》(GBJ137－90)；
5.广东省城市规划指引GDPG-002: 村镇规划指引；
6.广东省国民经济和社会发展“十二五”计划及2015年发展规划纲要；
7.东莞市国民经济和社会发展“十二五”计划及2015年发展规划纲要；
8.《东莞市城市总体规划（2016-2020）》；
9.《东莞松山湖科技产业园总体规划（2001-2020）》；
10.《东莞市大岭山镇总体规划（2003—2020）》；
11. 《大岭山镇国民经济和社会发展“十二五”规划纲要》；
12.《关于建立健全常态化机制加快推进“三旧”改造的意见》；
13. 《关于加强“三旧”改造常态化全流程管理的通知》；
14.大岭山镇各部门提供的相关资料。
第5条 规划范围
本规划的规划范围为大岭山镇行政区域，总面积96.59平方公里。
第6条 规划期限
本规划期限为2015年-2020年。
第二章 改造功能指引
第7条 镇中心片区功能指引
作为全镇的行政、文化、商业活动中心，重点完善城市功能配套，整合土地资源，三旧改造主要以工改居、商项目为主，实现土地价值最大化。
第8条 连梅片区功能指引
以工业、居住功能为主，侧重产业的升级转型，完善城市的配套服务功能。
第9条 湖畔片区功能指引
以工业功能为主，侧重高新技术制造业等产业的发展，适时开发档次高的房地产，作为松山湖科技产业园的发展配套项目。
第10条 大兴片区功能指引
以居住、工业、仓储、物流功能为主，侧重沿大岭山一侧产业用地的品质提升。
第11条 杨颜片区功能指引
以发展居住生活和服务配套功能为主，同时注重杨屋产业片区的升级转型。
第三章 改造政策分区
第12条 改造政策分区
东莞市的“三旧”改造实行差异化的空间管控政策，所有“三旧”改造项目都必须遵循各类改造政策分区的管控要求。大岭山镇人民政府将镇域范围划定为：改造核心区、产业保障区、生态保护区、历史文化及特色保护区、战略统筹区。
第13条 生态保护区
生态保护区指基于生态保护的要求，划定严禁拆除重建的地区。生态保护区内的现状建筑应逐步清退并复绿。对生态保护区的现状建筑进行清退和复绿的，可获得建设量指标奖励，该指标可转移，具体奖励及转移办法另行制定。
大岭山镇划定的生态保护区面积4346.46公顷，占镇域总用地的44.88%，主要包括大岭山镇建设用地以南、以北、以西的农林生态用地，包括大岭山森林公园、同沙水库保护区及其周边地区。
第14条 产业保障区
产业保障区是以发展工业、仓储、科研设计、公共设施为主的区域，可适量发展金融保险、贸易咨询等项目。
产业保障区内，除按控规实施（或微调）及经市政府特别批准的项目外，原则上不允许“工改居”。区内的“工改居”项目由政府优先收储。“工改居”指现状工业、仓储等产业用地改造为居住、商住用地的项目。
大岭山镇划定的产业保障区3360.36公顷，其中规划的产业用地1324.73公顷，占镇域规划产业用地的82.94%。主要包括临近大岭山森林公园的西部产业单元、北部湖畔产业单元、南部杨屋产业单元。其中，北部湖畔产业单元需充分考虑与北侧寮步镇和东侧大朗镇、松山湖产业保障区的衔接。
第15条 历史文化及特色保护区
历史文化及特色保护区内应以综合整治为主，禁止大拆大建。各种改造活动应遵守历史文化名城、名镇、名村等规划的要求，应服从文化保护和特色传承的需要，与周边环境相协调。
大岭山镇划定的历史文化及特色保护区总面积约51.72公顷，主要包括大岭山抗日根据地旧址、马山古迹、观音山古迹等，详见附表1、2。
第16条 改造核心区
除以产业类改造、公益性改造、旧村改造为主或经市政府特别批准的改造单元以外，改造单元应集中于改造核心区内。
不在改造核心区范围内，改居住、商住的项目，除旧村为主的改造外，原则上只能按控规（或者微调）实施。
大岭山镇划定改造核心区面积1174.36公顷，其中建设用地面积1154.57公顷，占镇域总规建设用地比例为25.26%。
第17条 战略统筹区
战略统筹区是指为提升战略节点的开发水平，政府提前预控的区域。
战略统筹区内的改造项目由政府优先收储。战略统筹区内由政府收储并公开出让的连片改造区域，在规划调整申请、容积率指标确定等方面给予一定的弹性。
大岭山镇划定的战略统筹区974.90公顷，规划建设用地969.75公顷，占镇域总规建设用地比例为21.22%。包括大岭山北站、大岭山站、大岭山东站和松山湖企业总站的周边区域用地。
第四章 改造区域划定
第18条改造区域
改造区域是大岭山镇客观需要进行改造的区域，面积2188.87公顷，主要包括北部湖畔片区、西北部的连梅片区、东部的镇中心片区和南部的杨屋片区。其中“工改工”区域548.51公顷，主要分布在北部湖畔工业片区、连梅片区和南部的杨屋片区。
第19条 重点改造区域
重点改造区域，大岭山镇政府近期重点推进的连片改造区域，是申报单元批次计划的优先准入区域。新增用地指标、财政投入、社会资金引导等应向重点改造区域倾斜和集中。大岭山镇划定重点改造区域2处，面积1491.09公顷，分别为西北部的连梅片区和东部的镇中心片区。
第五章 公共设施统筹
第20条 紧缺的公共设施
大岭山镇现状紧缺的公共设施类型包括：镇区级福利设施及杨屋片区的220KV变电站和南部消防站。
“拆三留一”须优先配套上述紧缺设施，后续改造工作也须重点加强上述设施的配套建设。
第21条 监管单元
大岭山镇划定监管单元3个，分别是镇中心区监管单元、颜屋片区监管单元和杨屋片区监管单元，单元规模分别为35.52公顷、12.08公顷、32.21公顷，依次重点落实镇区级的福利设施、颜屋片区的消防站和杨屋片区的220KV变电站；
原则上应以监管单元整体范围申报改造单元批次计划，并确保监管单元内规划的主要设施与经营性改造项目得以联动实施。
第六章 附则
第22条 本规划成果由文本、图纸和附件（说明书）三部分组成。文本和图纸具有同等效力，同时使用。
第23条 本规划由东莞市人民政府批准后，由大岭山镇人民政府组织实施。
第24条 本规划的解释权属东莞市城乡规划局。
附表1 大岭山镇文物保护单位一览表
	序号
	名称
	类型
	年代
	级别
	公布时间

	1
	大岭山抗日根据地旧址
	近现代
	1941年
	国保
	2006年5月

	2
	叶氏宗祠
	古建筑
	明
	市保
	1993年6月

	3
	观音山古迹
	石刻
	市保
	1993年6月
	

	4
	马山古迹
	石刻
	市保
	1993年6月
	

	5
	大沙村西门楼
	古建筑
	清
	市保
	2004年1月

	6
	殷氏宗祠
	近现代
	清
	市保
	2004年1月

	7
	东莞县新二区区府旧址
	近现代
	1941年
	市保
	2004年1月

	8
	大片美游击队税站旧址
	近现代
	1943年
	市保
	2004年1月

	9
	太公岭村抗日旧址
	古建筑、近现代
	清、民国
	市保
	2004年1月



附表2大岭山镇不可移动文物保护单位一览表
	序号
	名称
	类型
	年代
	保护级别
	地址
	备注

	1
	徐鹤龄夫妇合葬墓
	古墓葬
	清
	尚未核定为保护单位
	大沙村乌猿饮水山南麓
	0

	2
	太公岭邝氏宗祠
	古建筑
	清
	市保、县保
	太公岭村旧围
	2004年公布为东莞市文物保护单位

	3
	洪裕邝公祠
	古建筑
	清
	市保、县保
	太公岭村大岭顶
	2004年公布为东莞市文物保护单位

	4
	大沙西门楼
	古建筑
	清
	市保、县保
	大沙村新围西侧
	2004年公布为东莞市文物保护单位

	5
	金桔叶氏宗祠
	古建筑
	明
	市保、县保
	金桔村
	1993年公布为东莞市文物保护单位

	6
	百花洞马氏宗祠
	古建筑
	清
	尚未核定为保护单位
	百花洞村旧围
	0

	7
	东庄公祠
	古建筑
	清
	尚未核定为保护单位
	矮岭冚村四区145号
	0

	8
	龙江张氏宗祠
	古建筑
	清
	尚未核定为保护单位
	大岭山社区龙江村48号
	0

	9
	观音山石刻
	石窟寺及石刻
	明万历二十三年（1604）
	市保、县保
	大岭村观音山
	0

	10
	东莞县新二区区府旧址
	0
	1941年
	市保、县保
	连平村委会大石板村民小组
	2004年公布为东莞市文物保护单位


续附表2 大岭山镇不可移动文物保护单位一览表
	序号
	名称
	类型
	年代
	保护级别
	地址
	备注

	10
	东莞县新二区区府旧址
	近现代重要史迹及代表性建筑
	1941年
	市保、县保
	连平村委会大石板村民小组
	2004年公布为东莞市文物保护单位

	11
	大岭山抗日民主政权连平联乡
办事处旧址
	
	1941年
	全国重点文物保护单位
	连平村计岭
	2006年公布为东莞市文物保护单位

	12
	党员妇女干部培训班旧址
	
	1939年
	市保、县保
	太公岭村园山村民小组
	2004年公布为东莞市文物保护单位

	13
	太公岭军械修理厂旧址
	
	中华民国
	市保、县保
	太公岭村新围
	2004年公布为东莞市文物保护单位

	14
	广东东江纵队太公岭地下交通
站旧址
	
	1939年
	市保、县保
	太公岭村新围
	2004年公布为东莞市文物保护单位

	15
	大沙殷氏宗祠
	
	清
	市保、县保
	大沙村旧围
	2004年公布为东莞市文物保护单位

	16
	大片美游击队税站旧址
	
	1943年
	市保、县保
	大片美村大围
	2004年公布为东莞市文物保护单位

	17
	广东人民抗日游击队第三大队
中山书院旧址
	
	1941年
	全国重点文物保护单位
	大岭村
	2006年公布为东莞市文物保护单位

	18
	广东人民抗日游击队第三大队
大家团结报社旧址
	
	1941年
	全国重点文物保护单位
	大岭村大王岭村民小组
	2006年公布为东莞市文物保护单位

	19
	广东人民抗日游击队第三大队
交通站旧址
	
	1941年
	全国重点文物保护单位
	大岭村大王岭村民小组
	2006年公布为全国重点文物保护单位

	20
	广东人民抗日游击队第三大队
会议室旧址
	
	1940年
	全国重点文物保护单位
	大岭村大王岭村民小组
	2006年公布为全国重点文物保护单位

	21
	广东人民抗日游击队第三大队
大队部旧址
	
	1940年
	全国重点文物保护单位
	大岭村大王岭村民小组
	2006年公布为全国重点文物保护单位

	22
	广东人民抗日游击队第三大队
操场旧址
	
	1940年
	全国重点文物保护单位
	大岭村大王岭村民小组
	2006年公布为全国重点文物保护单位

	23
	广东人民抗日游击队第三大队
粮食加工场旧址
	
	1940年
	全国重点文物保护单位
	大岭村大王岭村民小组
	2006年公布为全国重点文物保护单位

	24
	广东人民抗日游击队第三大队
医务所旧址
	
	1941年
	全国重点文物保护单位
	大岭村瓮窑村民小组
	2006年公布为全国重点文物保护单位
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