东莞市大朗镇三旧改造专项规划修编（2015-2020）
发文机关:大朗镇 发文日期:2015-10-26
第一章 总则
第1条 编制目的
为贯彻落实市政府《关于建立健全常态化机制加快推进“三旧”改造的意见》、《关于加强“三旧”改造常态化全流程管理的通知》，科学、有序地指导大朗镇的“三旧”改造工作，充分发挥“三旧”改造对于完善城市功能、优化产业结构、改善人居环境的重要作用，保障东莞建设“国际制造名城、现代生态都市”，制定本规划。
第2条 改造原则
政府主导、规划管控、成片改造、计划实施。
第3条 意义和作用
本规划是大朗镇辖区范围内“三旧”改造工作的纲领性文件，是改造单元批次计划申报、改造单元前期研究报告编制、改造单元规划编制的依据，各项改造行为，不得违反本规划。
第4条 规划依据
《中华人民共和国城乡规划法》、《中华人民共和国土地管理法》、《中华人民共和国环境保护法》、《中华人民共和国房地产管理法》；
《珠江三角洲地区改革发展规划纲要(2008-2020年)》、《广东省人民政府关于推进“三旧”改造促进节约集约用地的若干意见》、《广东省“三旧”改造规划及年度实施计划编制要点》；
《东莞市产业结构调整规划（2008-2017）》、《东莞市推动产业结构调整和转型升级实施“三旧”改造土地管理暂行办法》、《东莞市“三旧”改造实施细则》、《东莞市域城镇体系规划（2005－2020）》、《东莞市域生态控制线规划》；《关于加强“三旧”改造常态化全流程管理的方案》、
《大朗镇土地利用总体规划（2006-2020）》、《大朗镇总体规划（2008-2020）》及国家、省、市其他相关法律、法规和标志、规范。
第5条 规划范围
大朗镇镇域范围，总面积97.5平方公里。
第6条 规划期限
2015年-2020年。
第二章 改造功能指引
第7条 功能区划定
各样改造行为应符合本功能指引的要求，用地规划原则上不得违反本功能指引的安排。
根据《大朗镇总体规划（2008-2020）》，共划定八大功能区，包括：长盛商贸文化中心区、金银朗行政服务区、毛织工贸区、黄洋居住片区、松佛创意产业区、高竹工业区、富民工业区、象山工业区。
第8条 长盛商贸文化中心区功能指引
打造集展创意展示、商业金融、体育文化、娱乐休闲和高尚居住等功能于一体的大朗新的城市中心区，全镇甚至周边地区的生产性和生活性服务中心。
优先发展大型商业地产（商贸办公）项目，鼓励发展文化休闲、特色餐饮、高尚居住等相关项目，禁止引进工业、物流仓储等项目。
第9条 金银朗行政服务区功能指引
立足改善旧城居住环境、提高旧城服务职能，其改造用地首先满足公共服务设施、市政基础设施、道路交通、公共绿地等的建设需求，如建商业区、开发商住楼、联建农民公寓、主题文化公园建设及教育、文化、卫生、体育等设施建设；其次再考虑用作房地产开发及其他用途开发；禁止引进工业项目。
第10条 毛织工贸区功能指引
依托周边毛织产业的转型升级及毛织商交易中心的建设，鼓励进行商住楼开发，适当增加商业服务功能，完善配套，为织者提供一个环境舒适、生活便利的居住空间。
第11条 黄洋居住片区功能指引
作为长盛中心区的辐射影响区和松山湖台湾高新科技园的产业配套区，发展房地产业和生活服务业，一方面作为长盛中心区的延伸区域，另一方面配套松山湖台湾高新科技园的发展；打造美景路沿线新的城市功能区，加快松（山湖）大（朗）地区的融合。
第12条 松佛创意产业区功能指引
大朗对接松山湖高科技园的门户形象地区。创意产业孵化基地，大朗产业升级的支点和引擎；集商业零售、商务办公、酒店服务、教育培训于一体的松山湖配套服务区；具有地域特色的高尚居住之所和休闲娱乐之所。
第13条 高竹工业区功能指引
充分发挥临莞樟路和松山湖的区位优势，大力推进旧厂改造，生态线以内工业用地不得改造。
第14条 富民工业区功能指引
大朗镇东部重要的工业聚集点，大朗镇重要的毛纺集群产业基地之一。
第15条 象山工业区功能指引
以电子生产和装备制造业为龙头，集生产、服务、居住于一体的生态型综合产业区。沿松山湖适当配套居住、商业，形成相对独立的配套中心。
第三章 改造政策分区
第16条 改造政策分区
东莞市的“三旧”改造实行差异化的空间管控政策，所有“三旧”改造项目都必须遵循各类改造政策分区的管控要求。
大朗镇人民政府将镇域范围划定为：改造核心区、产业保障区、生态保护区、战略统筹区。
第17条 改造核心区
除以产业类改造、公益性改造、旧村改造为主或经市政府特别批准的改造单元以外，改造单元应集中于改造核心区内。
不在改造核心区范围内，改居住、商住的项目，除旧村为主的改造外，原则上只能按控规（或者微调）实施。
大朗镇划定改造核心区面积1042.2公顷，规划建设用地1042.2公顷，占镇域规划建设用地的11%。主要包括长盛片区和美景片区。
第18条 产业保障区
产业保障区是以发展工业、仓储、科研设计、公共设施为主的区域，可适量发展金融保险、贸易咨询等项目。
产业保障区内，除按控规实施（或微调）及经市政府特别批准的项目外，原则上不允许“工改居”。区内的“工改居”项目由政府优先收储。“工改居”指现状工业、仓储等产业用地改造为居住、商住用地的项目。
大朗镇划定的产业保障区2041.8公顷，其中规划的产业用地1127.2公顷，占镇域规划产业用地的83.3%。主要包括南部产业保障区、东部产业保障区、北部产业保障区。
第19条 生态保护区
生态保护区指基于生态保护的要求，划定严禁拆除重建的地区。生态保护区内的现状建筑应逐步清退并复绿。对生态保护区的现状建筑进行清退和复绿的，可获得建设量指标奖励，该指标可转移，具体奖励及转移办法另行制定。
大朗镇划定的生态保护区面积4977.2公顷，占镇域总用地的51%，主要位于镇域东部的东莞市生态线内的连片地区。
第20条 战略统筹区
战略统筹区是指为提升战略节点的开发水平，政府提前预控的区域。
战略统筹区内的改造项目由政府优先收储。战略统筹区内由政府收储并公开出让的连片改造区域，在规划调整申请、容积率指标确定等方面给予一定的弹性。
大朗镇划定的战略统筹区占地1201.8公倾，规划建设用地1159.8公顷，占总建设用地的24.8%。包括佛新与长盛片区、毛织片区、城市轨道交通站点周边。
第21条 其他
不在任何改造政策分区或只在战略统筹区内的改造项目，除旧村为主的改造外原则上只能按控规实施（或微调）。 
第四章 重点改造区域
第22条 改造区域
改造区域是大朗镇客观需要进行改造的区域，面积945.6公顷，主要包括长盛商贸文化中心区、毛织工贸北部片区、黄草朗片片、松佛片区、象山工业园北部片区。
其中“工改工”区域257.4公顷，主要位于北部工业区。
第23条 重点改造区域
重点改造区域，大朗镇政府近期重点推进的连片改造区域，是申报单元批次计划的优先准入区域。新增用地指标、财政投入、社会资金引导等应向重点改造区域倾斜和集中。
大朗镇划定重点改造区域两处，面积294.9公顷，分别为中心区(含长盛商贸文化中心区、黄草朗片区)，面积247.2公顷；毛织工贸北部片区，面积47.7公顷。 
第五章 公共设施统筹
第24条 紧缺的公共设施类型
大朗镇现状紧缺的公共设施类型包括：文化娱乐设施、体育设施、医疗设施、、公园。
“拆三留一”须优先配套上述设施，后续改造工作须重点加强上述设施的建设。
第25条 监管单元
大朗镇划定监管单元三个，分别是旧城片区监管单元1、旧城片区监管单元2、和象山片区监管单元，单元规模分别为48公顷、44.9公顷和33.4公顷。
原则上应以监管单元整体范围申报改造单元批次计划，并确保监管单元内规划的主要设施与经营性改造项目得以联动实施。 
第六章 附则
第26条 成果构成和法律效力
本规划成果由文本、图纸和附件（说明书）三部分组成。文本和图纸具有同等效力，同时使用。
第27条 规划实施
本规划由东莞市人民政府批准后，由大朗镇人民政府组织实施。
第28条 规划解释权
本规划的解释权属东莞市城乡规划局。
附件：东莞市大朗镇三旧改造专项规划图集
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